STANOVY
BYTOVEHO DRUZSTVA

CAST I
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Firma: Bytové druzstvo TAVOLNIKOVA 1842 (déle jen ,druistvo").
Cl.2
Sidlo druzstva: Praha 4, Kr¢&, Tavolnikova ul. ¢. 1842, PSC: 142 00.
Informacni deska druzstva: Informacni deska druZstva je zpfistupnéna prostrednictvim internetovych
stranek: www.bdtavolnikoval842.cz a v sidle druZstva.
Emailova adresa druzstva: bdtavolnikoval842 @email.cz
C.3

Charakteristika druZstva

(1) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za Ucelem zajistovani bytovych potieb
svych ¢len( ve stavbé ¢.p. 1842, kterd je soucasti pozemku parc.¢. 2893/9, a dale ke spravé pozemku parc.c.
2893/84, pozemku parc.¢. 2893/97, to vse v obci Praha, v k.U. Kré, zapsano na LV ¢. 7939 vedeném Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Praha, katastralnim pracovistém Praha (uvedena stavba ¢.p. 1842 dale jen jako ,,dGm*
a uvedené pozemky spolecné jen jako , pozemek”).

(2) Druzstvo je obchodni korporaci zapsanou v obchodnim rejstfiku, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a za poruseni svych zavazk( odpovida celym svym majetkem. Clenové nerudi za zavazky druzstva, pokud ¢lenska
schlze nerozhodne jinak.

CAsT I
Pfedmét Cinnosti a zakladni kapital

Cl. 4

Pfedmét ¢innosti druzstva
(1) Pfedmétem <¢innosti druistva je zajistovani bytovych potfeb svych ¢lend nebo jejich potfeb uzivani
nebytovych prostor. Cinnost druistva je zaloZena na vlastnictvi druZstevnich domd a na sprévé a provozu bytd a
nebytovych prostor druzstva v téchto domech.
(2) Druzstvo:
a) pridéluje druzstevni byty a nebytové prostory do najmu svym ¢lentim,
b) zabezpecuje, popfipadé provadi Udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytovych a nebytovych prostor a
objektu ve vlastnictvi druzstva.

Cl.5

Zakladni kapital a druzstevni podil
(1) Zakladni kapital druzstva tvori souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vkladd.
(2) Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 1.500,-K¢. Splaci se jednorazové v plné vysi pfi podani prihlasky do druzstva. Jeho
zaplaceni je podminkou vzniku ¢lenstvi v druzstvu. SlouZi k vytvoreni zakladniho kapitalu a nedélitelného fondu
druZstva.
(3) Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Kazdy ¢len druzstva mlze
mit pouze jeden druZstevni podil. Nabude-li ¢len za trvani svého clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druZstevnich
podild spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou,
ledaZze dohoda clena druZstva s takovou treti osobou urdi jinak.



(4) Zastaveni druzstevniho podilu se zakazuje.
CAsTin
Clenstvi v druzstvu

Cl.6
Podminky clenstvi
Clenem druZstva se m(iZe stat osoba fyzicka nebo i osoba pravnicka, to za predpokladu, e jeji opravnéni zastupci
uzaviou s druzstvem smlouvu o podminkach ¢lenstvi. Podminky ¢lenstvi pravnické osoby stanovi ¢lenska schiize.

Cl.7

Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi vznika zakladatelim druzstva dnem, kdy bylo druZstvo zapsano do obchodniho rejst¥iku. Ostatnim
osobam muze vzniknout Clenstvi rozhodnutim predstavenstva druZstva o prijeti ¢lena na zakladé pisemné
prihlasky uchazece nebo jinym zplsobem a za podminek stanovenych zakonem nebo témito stanovami. K
pfihldsce musi byt pfipojen doklad o zaplaceni zapisného ve vysi 1.000,-K¢ a doklad o zaplaceni zdkladniho
clenského vkladu podle ¢l. 5 odst. 2 téchto stanov.
(2) Predstavenstvo druZstva je povinno rozhodnout o pfihlasce o pfijeti za ¢lena druZstva nejpozdéji na prvni
schiizi v mésici nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt Zadateli doru¢eno
doporucenym dopisem.
(3) Zamitavé rozhodnuti predstavenstva o prihlasce za ¢lena druZstva musi byt Zadateli o ¢lenstvi sdéleno
pisemné, doporu¢enym dopisem.
(4) DruZstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad Zadateli, kterého nepfijalo za ¢lena do 30 dnli ode dne doruceni
rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena druZstva.

Cl.8
Pfechod Clenstvi

(1) Smrti nebo zanikem ¢lena druzstva, pokud je tento pravnickou osobou, prechazi jeho ¢lenstvi v druZstvu,
nejde-li o spolecné ¢lenstvi manzelll, na jeho dédice, nebo na jeho pravniho nastupce.

(2) Na pravniho nastupce druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spoleéném jméni manzeld, prechazi
druzstevni podil na pozlistalého manZela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

(3) Pravni nastupce clena druZstva je opravnén svou Ucast v druZstvu vypovédét za podminek uvedenych
v zakoné.

¢.9

Spolecné ¢lenstvi manzelQ
(1) Spolecné ¢lenstvi manzelll v druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzeld.
Ze spolec¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji
jeden hlas.
(2) Rozhodnuti o vylouceni spoleénych ¢lenl se samostatné dorucuje kazdému z manzell. Kazdy ze spole¢nych
¢lend ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili druhého z manzeld.
(3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavreni ndjemni
smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld.
(4) Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné ndjemni pravo odvozené od prava
najmu manzela, ktery je vylu¢nym ¢lenem druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava
bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
(5) Preménilo-li se spolec¢né ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzell, nema tato skutec¢nost
vliv na spole¢né najemni pravo.
(6) Vznikem spole¢ného clenstvi manzZeld nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepreménilo na jejich spolecné clenstvi.



(7) Existence spolecného ¢lenstvi manzZell nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich v druzstvu
nebo v jiném bytovém druZstvu.

¢l.10
Prava a povinnosti ¢lena druZstva

Clen druistva ma zejména pravo:
a) Ucastnit se osobné, nebo prostiednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani clenské schize,
b) volit a byt volen do orgdnt druZstva, je-li plné svépravny,
C) Ucastnit se veskeré ¢innosti druzstva a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lendim poskytuje,
d) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druZstva, obracet se s podnéty, pripominkami nebo stiznostmi,
tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfisluSnym orgdnim druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan.
e) na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na zakladé rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu vydaného
predstavenstvem, na zakladé prevodu clenskych prav a povinnosti nebo na zakladé dohody o vyméné byt(,
f) na roéni vyporadani zaplacenych zaloh ndjemného a zaloh uUhrad za plnéni poskytovand s uzivanim
druzstevniho bytu a na vyporadani podle zasad schvalenych ¢lenskou schizi,
g) nahlédnout do zapisu z ¢lenské schize a jeho pfiloh,
h) nahlizet do seznamu ¢lenl druzstva,
ch) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku clenstvi.

¢l 11
Clen druistva je zejména povinen:
a) dodrzZovat tyto stanovy, zakon a plnit usneseni organt druzstva,
b) platit fadné a vcas vsechny platby souvisejici s ¢lenstvim a najmem druzstevniho bytu ve vysi a Ih(tach
stanovenych clenskou schizi nebo predstavenstvem,
c) chranit druZstevni majetek, dodrZovat domovni fad, bude-li ¢lenskou schlzi schvalen, dodrZovat predpisy o
pozarni ochrang,
d) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize na Uhradé ztrat druzstva na zékladé rozhodnuti ¢lenské
schiize; uhrazovaci povinnost ¢lena vsak nemliZe presahnout trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.
e) prispivat podle svych moZnosti k pInéni Gkoll druzstva,
f) chovat se tak, aby vykonem svych prav a povinnosti neohroZoval nebo neomezoval prava ostatnich clend,
popfipadé i neclen(, nebo jinak jim branil ve vykonu jejich prav,
g) na zékladé uzaviené smlouvy o najmu ve Ihité stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt nebo druZstevni
nebytovy prostor, v pfipadé opoZidéného prevzeti druzstevniho bytu nahradit bytovému druZstvu Skodu, kterd
takto vznikne, jakoZ i nahradit bytovému druzstvu skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany
byt ¢len neprevezme,
h) oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu clenl bez zbytec¢ného odkladu
poté, co tato skute€nost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové
evidence, véetné vcasného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a prislusniki jeho domadacnosti, které jsou
podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a
dorucovanim pisemnosti,
ch) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly technicky stav bytu a stavy
méridel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méridel a dalsi prace nutné k rddnému provozu dom a byta.

Cl. 12

Majetkova Ucast ¢lena v druZstvu

(1) Majetkovou ucast €lena v druzstvu tvofri zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad.
(2) Zakladni ¢lensky vklad je pro vsechny Cleny stejny. Po dobu trvani ¢lenstvi nemizZe majetkova ucast ¢lena v
druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.
(3) Dali ¢lensky vklad je majetkova tcast ¢lena na majetku druzstva prevysujici zakladni €lensky vklad. Clensky
podil se rovna pomérné ¢asti kupni ceny domu a pozemku vypoctené podle poméru podlahové plochy bytu k
celkové podlahové plose bytu v domech.



Cl. 13
Clensky podil uvolné&ného bytu
Pred uzavienim najemni smlouvy k uvolnénému druzstevnimu bytu urci predstavenstvo vysi dalsiho ¢lenského
vkladu ndsledujiciho ndjemce ¢astkou odpovidajici hodnoté ¢lenského podilu.

Cl. 14

Prevod druzstevniho podilu
(1) Pfevod druzstevniho podilu na zakladé smlouvy nepodléhd souhlasu organd druzstva. Pfevod druzstevniho
podilu je moZny pouze na osobu, kterd spliuje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena druZstva. Pfevodce
druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pfevodem druistevniho podilu, s
nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochazi k
prevodu najmu druzstevniho bytu anebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné
vSech prdv a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluh( prevodce vici bytovému druzstvu a dluhl
bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na
uzavreni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek urc¢enych stanovami.
(2) Clenské prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim v druistvu prechazeji na nabyvatele ve vztahu k druZstvu
predloZzenim smlouvy o prevodu Clenstvi v druzstvu nebo pozdéjsSim dnem uvedenym v této smlouvé. Tytéz
ucinky jako predloZeni smlouvy o prevodu Clenstvi nastavaji, jakmile druZzstvo obdrii pisemné oznameni
dosavadniho ¢lena (spolecnych ¢len(l) o prevodu clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.
(3) Clen mGZe prevést ¢ast svych Elenskych prav a povinnosti za podminek uvedenych v odstavcich 1 a 2 v
pfipadech, kdy ¢len - ndjemce druzstevniho bytu - z divodu dédéni nebo i z jiného dlvodu ziskal pravo na
pridéleni jiného druzstevniho bytu.
(4) Pravost podpisti na smlouvé o prevodu druzstevniho podilu musi byt uredné ovérena.

Cl. 15

Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druistvu zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim clena,
c) vyloucenim ¢lena,
d) prevodem druzstevniho podilu,
e) pfechodem druZstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druZstva,
h) prohlasenim konkursu na majetek clena,
ch) zamitnutim insolvenc¢niho ndvrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
i) doru¢enim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo,
nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim
¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho prikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po
uplynuti IhGty uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle obecné zavazného pravniho pfedpisu,
byl-li v této Ih(té podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,

j) zdnikem druZstva bez pravniho nastupce, tj. po zruseni druzstva a ukonceni jeho likvidace, a to dnem vymazu
druzZstva z obchodniho rejsttiku.

Cl. 16
Dohoda o zaniku c¢lenstvi
Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem se uzavienou v pisemné formé, konci Clenstvi v ni
sjednanym dnem.



Cl. 17
Vystoupeni z druzstva
(1) Clen mdze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésic; béh této lhity za&ind
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
(2) Oznameni o vystoupeni maze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva, a v téch pfipadech, kdy to
neni obecné zavaznym pravnim predpisem zakazano.

Cl. 18
Umrti ¢lena
(1) Nepreslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.
(2) Clenskym podilem se pro Géely dédéni rozumi z(istatkova hodnota ¢lenského podilu.

Cl. 19

Vylouceni ¢lena druzstva
(1) Clen maGze byt z druzstva vylouden rozhodnutim predstavenstva druzstva, pokud zavaznym zpGsobem nebo
opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo prestal spliovat podminky pro vznik ¢lenstvi, zavrzenihodnym
zpUsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajm( druzstva nebo jeho ¢len(, nebo po dobu alespori jednoho
roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lend a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo
byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druistvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud
nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu c¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
(2) Clena, s jeho? druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu Ize z druZstva vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) pokud byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera bydli
v domé, kde je ndjemclim byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.
(3) Clenstvi zanika dnem doruceni pisemného ozndmeni predstavenstva ¢lenovi.
(4) Pred rozhodnutim o vylouceni je predstavenstvo druzstva povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
¢lena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, ze poruseni ¢lenskych povinnosti nebo
jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
(5) Rozhodnuti o vylouéeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti o vylou¢eni mlze ¢len podat odlivodnéné
namitky k ¢lenské schiizi ve Ih(té 30 dnli ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat odlivodnéné namitky ke ¢lenské schuzi.
(6) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek maze vylu¢ovany ¢len podat ve Ih(té tfi mésicli ode dne
doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti
Ihdty pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skoncéeni soudniho fizeni druzstvo nemuze vici
tomuto ¢lenovi uplatnit Zaddna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.
(7) Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schilize o potvrzeni rozhodnuti o vylouceni
se vylucovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢len(.
(8) Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim lhQty pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vyluc¢ovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

Cl. 20
Vyporadaci podil
(1) Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil. Vyporadaci podil se rovna ucetni
hodnoté splaceného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi.
(2) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict od projednani radné ucetni zavérky za rok,
ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se
Ihdta tfi mésicl aZz ode dne marného uplynuti Ihity pro podani ndvrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo
ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti
o vylouceni skonéeno. U byvalého ¢lena — najemce je vyporadaci podil splatny uplynutim 3 mésicl ode dne



vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim 3 mésicll od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Pfi vyplaté vyporadaciho
podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

¢l.21

Clenska evidence
(1) Druzstvo vede seznam vsech svych clend.
(2) Do seznamu se zapisuje jméno, prijmeni fyzické osoby, datum narozeni a bydlisté ¢lena a dorucovaci adresa.
(3) Do seznamu se zapisuje obchodni jméno pravnické osoby, sidlo a identifikacni Cislo.
(4) Do seznamu se dale zapisuje den a zpUsob vzniku a zaniku CElenstvi, vyse zakladniho ¢lenského a dalsiho
¢lenského vkladu, rozsah splnéni vkladové povinnosti, datum zaniku ¢lenstvi, vySe vyporddaciho podilu ¢i
likvidaéniho zdstatku a datum jejich vyplaceni.
(6) Vedeni seznamu ¢lenll druZstva zajistuje predstavenstvo druZstva.
(7) Predstavenstvo je povinno umoznit ¢leniim nahlizet do seznamu c¢len(, na vyzadani vydat vypis tykajici se
Clenstvi ¢lena a Udajl o jeho ¢lenském vkladu.
(8) Druzstvo eviduje i ostatni Udaje a zmény oznamované ¢lenem zejména zmény podle ¢l. 23 odst. 2 téchto

stanov.

CAST IV
Najem druistevniho bytu

Cl. 22

Vznik najmu druZstevniho bytu
(1) Najem druzstevniho bytu vznikd uzavienim najemni smlouvy, kterou druZstvo (pronajimatel) prenechava
svému ¢lenu (ndjemci) do uZivani druZzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndjmu
byla uzaviena na dobu neurcitou. Zakladatelim druZstva vzniklo pravo ndjmu dnem ucinnosti pfevodu domu a
pozemku uvedenych v €l. 3 odst. 1 téchto stanov do vlastnictvi druzstva.
(2) Neni-li doba najmu sjednana, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou. Se ¢lenem —
najemcem druzstevniho bytu a s manzely — spole¢nymi ndjemci mohou na zakladé jejich prava v byté bydlet jejich
pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoZ i osoby, které Ziji s ndjemci ve spole¢né domacnosti. Pocdet
osob v byté musi byt umérny k jeho podlahové plose. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len — ndjemce
neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nespini tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z najmu.
(3) Clenovi vznikne pravo na uzavfeni ndjemni smlouvy:
a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druZstevniho bytu vydaného predstavenstvem,
b) prevodem clenskych prav a povinnosti,
c) na zakladé dohody o vyméné bytu,
d) na zakladé zdédéni clenského podilu.
(4) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu, rozsah uzivani, vysi ndjemného a zpUlsob
vypoctu Uhrady za plnéni poskytované s uzivanim bytu. Méla by téZ obsahovat i popis prislusenstvi a popis stavu
druzstevniho bytu.

Cl. 23
Prava a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu
(1) Najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prdva i osoby, které s nim bydli, maji pravo, kromé prava uzivat
druzstevni byt, pravo uZivat i spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s
najmem druzstevniho bytu spojeno.
(2) Ndjemce druzstevniho bytu je povinen bez zbyteéného odkladu oznamovat druzstvu zmény poctu osob, které
s nim v byté bydli.



(3) Najemce druzstevniho bytu a osoby, které s nim bydli, jsou povinni pfi vyuZivani svych prav dbat, aby vdomé
bylo vytvofeno prostredi zajistujici ostatnim najemctm vyuZivani jejich prav.

(4) Pokud vi najemce pfedem o své neptritomnosti, kterda ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt nebo
nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to vcas predstavenstvu druzstva. Souc¢asné oznaci
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu nebo nebytového prostoru v pfipadé,
kdy toho bude nezbytné zapotrebi, nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druZstvo a
najemce preda klice od bytu v zapeceténé obdlce predstavenstvu druistva. Pokud nesplni ndjemce tuto
povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce.

(5) Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepulsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim ndjemcim obtize
nepfimérené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvysenych naklad( na udrzbu spoleénych
¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady druZstvu.

(6) Najemce odevzda byt predstavenstvu druzstva v den, kdy ndjem konci. Najemce je povinen odevzdat byt ve
stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druzstvo
najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany
ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu najemce uvede byt do plivodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech,
podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepriméreného snizeni hodnoty nebo
poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu, prechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl.24
(1) Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.
(2) Ndjemce druzstevniho bytu je povinen na své naklady zajistovat fadnou Udrzbu a opravy bytu, véetné oprav
a potfebné vymény predmétl vnitfniho zafizeni bytu s vyjimkou:
- oprav stropnich, obvodovych konstrukénich prvkd, véetné pricek, mimo jejich povrchovych Gprav,
- oprav podlahovych konstrukci, mimo podlahovych krytin a podkladnich vrstev,
- vymény oken, véetné jejich venkovniho natéru,
- u Ustfedniho topeni oprav a vymén rozvod(, uzavérl, termoregulacnich ventild, odvzdusnovacich ventilk(,
pretésnéni jednotlivych spojd,
- svislych rozvodu teplé a studené vody, hlavniho uzavéru v byté a vodoméru,
- vertikalniho rozvodu kanalizace a vzduchotechniky,
- stoupaciho rozvodu plynu, véetné hlavniho uzavéru v byté,
- spolec¢nych elektrorozvodi po vstup do pojistné bytové rozvodnice.
(3) Druzstvo mize z technickych nebo estetickych dlivodi stanovit jednotna pravidla upravujici postup provedeni
nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby druzstevniho bytu.

Cl. 25

(1) Neplni-li druZzstvo svou povinnost odstranit zavady, které brani fadnému najmu druzstevniho bytu nebo jimiz
je vykon prava najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma clen pravo po predchozim upozornéni druzstva, zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od ného nahradu ucelné vynaloZenych nakladd. Pravo na ndhradu naklada
musi byt uplatnéno u druZstva bez zbytec¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli od
odstranéni zavad.

(2) Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béZznou udrzbu druzstevniho
bytu, ma druzZstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho ndklad samo a pozadovat od ného
nahradu.

Cl. 26
Najemce druzstevniho bytu je povinen pisemné oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v
druZstevnim byté, které md odstranit druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.



Cl. 27
Najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v domé sam nebo ti, kdo s
nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce, zavady a poSkozeni odstranit
a pozadovat od ného nahradu.

Cl. 28
Najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v druZstevnim byté bez
pisemného souhlasu druZstva, a to ani na svij naklad. Souhlas nenahrazuje stavebni povoleni.

Cl.29
Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény druzstevniho bytu pouze se souhlasem
najemce druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové Upravy na prikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 30
Najemce druzstevniho bytu je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu, nebo jim povérené osobé,
aby k zajisténi radné udrzby bytu nebo vyZzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu
jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a Udrzba zatizeni pro méreni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druistvem a také umoznit pristup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Cl.31

Nadjemné a Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu
(1) Ndjemce druzstevniho bytu je povinen hradit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladt
na spravu a provoz domu, v némz se byt jim uzivany nachazi, hradit zalohy na Uhrady za plnéni poskytovana s
uzivanim druzstevniho bytu, pfispévky do fondl a na Cinnost druZstva ve vysi schvélené ¢lenskou schizi a jiné
poplatky stanovené clenskou schuzi.
(2) Zaloha na najemné a zaloha na Uhradu za plnéni poskytovanych s uZivanim druZstevniho bytu se plati
spolecné, a to mésicné nejpozdéji do 20. dne kalendarniho mésice, za ktery se zalohy plati.
(3) Vyuctovani zéloh na plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se
provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicd po uplynuti zictovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfeplatek nebo nedoplatek z vylictovani zaloh je splatny nejpozdéji do ctyr
mésicl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pri vyplaté preplatku z ndjemného nebo Uhrad za
plnéni poskytovana s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ma druZstvo pravo
zapocist své splatné pohledavky vici ndjemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru). Pfi prodleni
¢lena s uhradou je povinen ¢len druzstvu zaplatit poplatek z prodleni podle obecné zavazného pravniho predpisu.
(4) Zuctovacim obdobim pro vyuctovani zaloh je kalendarni rok.
(5) O vysi zaloh ndjemného rozhoduje ¢lenska schiize, o vysi Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho
bytu rozhoduje predstavenstvo podle skutecnych nakladd za predchozi kalendafni rok v souladu s ro¢nim planem
druzstva. Tento plan je také podkladem pro ptipadné zmény vysSe zaloh stanovené v najemnich smlouvach.

Cl. 32
Najemce druZstevniho bytu ma pravo na pfimérenou slevu z ndjemného, pokud:
a) druzstvo pres jeho upozornéni neodstrani v druzstevnim byté nebo v domé zdvadu, kterou je povinno odstranit
a kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje jejich ndjem. Pravo na pfimérenou slevu z ndjemného ma najemce
druzstevniho bytu, jestlize nebyla poskytovana pInéni spojend s uzivanim bytu nebo byla poskytovdna vadné a
jestlize se uzivani druzstevniho bytu v disledku toho zhorsilo. To vSak neplati v ptipadech, kdy najemce neplati
najemné radné a vcas,



b) stavebnimi dpravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu zhorsily podminky najmu druzstevniho bytu
nebo domu,
c) druZstvo fadné a vcas nezabezpecuje plnéni poskytovana s uZivanim druzstevniho bytu.

Cl. 33
Pravo na slevu z najemného nebo Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu je tfeba uplatnit u
druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl ode dne odstranéni zavad.
Cl. 34
Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

Cl.35
BéZné zdleZitosti tykajici se spole€ného najmu druZstevniho bytu muizZe vyfizovat kazdy z manZeld. V ostatnich
pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni jedndni neplatné. Z pravnich jednani tykajicich se
najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

Cl.36
Podnajem druZstevniho bytu (Casti bytu)
(1) Pronajaty druzstevni byt nebo jeho ¢ast |ze pfenechat do podnajmu na dobu urc¢enou ve smlouvé o podnajmu
nebo na dobu neurditou jen s pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva. Poruseni této povinnosti je
dlvodem k vylouceni z druzstva podle ¢l. 19 téchto stanov.
(2) Po skonceni podndjmu nema podnajemce pravo na nahradni podnajem.

Cl. 37

Vyména druzstevniho bytu
(1) Se souhlasem predstavenstva druistva mlzZe najemce druZstevniho bytu uzavfit dohodu o vyméné
druzstevniho bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu ucastnikdl vymény o
prevodu ¢lenskych prav a povinnosti. Odepre-li druzstvo bez vazinych dlivodd souhlas s vyménou bytu, mize
najemce druzstevniho bytu pozadat soud o rozhodnuti, kterym muZe byt projev vile druZstva nahrazen.
(2) Jde-li o vyménu bytu v rdmci druZstva, nabyva dohoda ucinnosti dnem doruceni rozhodnuti predstavenstva
druZstva o udéleni souhlasu s vyménou vsem Ucastniklim takové vymény. Jinak nabyva dohoda ucinnosti pravni
moci posledniho organu pfislusného k udéleni takového souhlasu.
(3) Prevod clenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné bytu nastane dnem uskutecnéni vymény
bytu.

Cl. 38

Zanik najmu druzstevniho bytu
(1) Najem druZstevniho bytu zanika:
a) zanikem Clenstvi ndjemce druzstevniho bytu,
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému v dohodé,
c) pisemnou vypovédi ndjemce druzstevniho bytu, kdyZ délka vypovédni doby cini tfi mésice a jeji béh se pocina
1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla dorucena druzstvu,
d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzZstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu, nedohodne-li se druzstvo
s ndjemcem jinak,
e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu.
(2) Ndjemce, jemuz zanikl ndjem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit bez naroku na bytovou nahradu.

Cl. 39
Najem nebytovych prostor
(1) O ndjmu nebytovych prostor plati pfimérené ustanoveni o najmu druzstevniho bytu.



(2) Jde-li 0 ndjem nebytovych prostor, které jsou uréeny pro vykon povolani jednoho z manzeld, pravo spole¢ného
najmu nevznikne.

Cl. 40
Zajisténi radného vyuZiti druzstevniho bytu
(1) Druzstvo dba, aby byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a Géelné vyuZivany k bytovym Gceldim.
(2) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mlize najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné
pouzivat i k jinym Gcellm nez k bydleni, jen s pisemnym souhlasem predstavenstva, a to tak, aby nebyly
narusovany prdva ostatnich ndjemcl na fadné uzivani byt a nebytovych prostor. Dojde-li k poruseni prav, je
predstavenstvo opravnéno sv(j souhlas odvolat.

cl. 41

Slouceni a rozdéleni druzstevniho bytu
(1) Druzstevni byt Ize sloucit se sousednim druzstevnim bytem (¢asti bytu), jen se souhlasem predstavenstva.
(2) Druzstevni byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych druZstevnich bytd jen se souhlasem
predstavenstva.
(3) Predstavenstvo povoli slouceni druZstevnich bytl nebo jejich rozdéleni zejména tehdy, dosdhne-li se tim
ucelnéjsi vyuziti bytového prostoru.
(4) Souhlas predstavenstva se slou¢enim nebo rozdélenim druzstevniho bytu nenahrazuje povoleni stavebniho
Uradu, které je nutné podle zvlastnich predpisa.
(5) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim druzstevniho bytu predstavenstvo soucasné prerozdéli naklady a
zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych bytl a urci vysi ¢lenskych podill, poptipadé dalsi financni
opatreni.

CAsT V.
Organy druzstva

Cl. 42
Spole¢nd ustanoveni
Organy druzstva jsou:
(a) ¢lenska schize,
(b) predstavenstvo.

Cl. 43

Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva — fyzické osoby starsi 18 let, ktefi spliuji podminky
podle zvlastnich predpist. Clenem predstavenstva miize byt pouze fyzickd osoba, kterd je plné svépravna, je
bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jeZ je prekazkou
provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Cl. 44
(1) Organy druzstva mohou rozhodovat jen o zdlezZitostech, které podle téchto stanov a pfislusnych jinych

pravnich predpisl, spadaji do jejich plsobnosti.
(2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech ¢lentd organu.
(3) Kolektivni organy jsou zpUsobilé se usnaset jen, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢len(. Usneseni je
pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina pfitomnych, pokud tyto stanovy neurcuji jinak.
(4) Kazdy ¢len druzstva ma pfi hlasovani v orgdnu druzstva jeden hlas, avsak manzelé, ktefi maji druzstevni podil
ve spolecném jméni manZell, maji pfi hlasovani v organu druZstva v souladu s ¢l. 9 odst. 1 téchto stanov jeden
hlas.

Cl. 45
(1) Funkéni obdobi ¢lent orgadnd druzstva Cini pét let.



(2)
(3)
)

(4) O kazdém jednani organl druZstva se pofizuje zapis.

Clenové organt druzstva mohou byt voleni opétovné.
Funkcni obdobi voleného organu konci vsem jeho ¢lenlim stejné.

(5) Clenska schiize za vykon volenych funkci stanovi usnesenim finanéni odménu jako nahradu za ztratu ¢asu a
usly zisk. Na tuto odménu neni pravni narok.

(6) Clenové predstavenstva bez souhlasu ¢lenské schiize nemohou jako podnikatelé byt dodavateli sluzeb nebo
praci pro druZstvo.

Cl. 46
Clenové organd druistva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené ukoly a dodriovat pravni
predpisy a tyto stanovy. Clenové organl druzstva jsou dale povinni vykondvat svou plsobnost s péci Fadného
hospodare, zachovavat mléenlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam
by mohlo druZstvu zpUsobit skodu, dodrzovat pravni predpisy, stanovy a usneseni organG druzstva. Pokud pfi
vykonu funkce zpUlsobi druzstvu skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem.

Cl. 47

(1) Neplni-li ¢len voleného organu radné svoji funkci, mdze jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat orgén,
ktery jej zvolil.

(2) Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mGze z funkce odstoupit. Je viak povinen oznamit to organu,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislusny organ musi
projednat odstoupeni na svém nejblizSim zasedani poté, kdy se o odstoupeni ¢lena dovédél, nejdéle vsak do
jednoho meésice od doruceni odstoupeni pfisluSnému organu druzstva. Po marném uplynuti této Ihity se
odstoupeni poklada za projednané.

Cl. 48
Clenové predstavenstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozoréich organtl pravnickych osob s
obdobnym predmétem cinnosti jako ma druzstvo.

Cl. 49
(1) Clen druzstva mlZe pisemné zmocnit jiného €lena druistva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schiizi
zastupovala.
(2) V organech druzstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mlze organ druZstva usnést na hlasovani
tajném.
(3) K platnosti usneseni ¢lenské schize a predstavenstva druzstva se vyZzaduje jejich fadné svolani, pfitomnost
nadpolovi¢ni vétsiny ¢lend a souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasl pfitomnych ¢len, neurduje-li zakon nebo tyto
stanovy jinak.

Cl. 50
(1) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu jednani, popfipadé o
zaleZitostech, o jejichZ projednavani se tento organ dodatecné usnesl.
(2) Jednani organl druistva spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.
(3) Clen organu druzstva se podili na jeho jednéni tim, ze predklada navrhy, vyjadfuje se k prednesenym navrhiim
a predklada pozmeénujici nebo doplniujici navrhy a o predloZzenych navrzich hlasuje.

Cl.51
(1) O pribéhu jednani viech orgadnd druZstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani jednani,
b) pfijatd usneseni,
c) vysledky hlasovani,



d) nepfrijaté namitky c¢len(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

(2) Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnikd jednani, informaci o pfizvanych osobach, pozvanka na jednani s
programem jednani a podklady, které byly predlozeny k projedndvanym boddm.

(3) Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfrilohy k nahlédnuti.

CAsT VI
Plasobnost organi druistva

Clenska schize
Cl. 52

(1) Clenska schiize je nejvy$&im organem druistva, kde ¢lenové uplatriuji sva prava fidit zaleZitosti druzstva a
kontrolovat ¢innost druZstva a jeho organd.
(2) Do pUsobnosti ¢lenské schiize patti:
a) pfijimat a ménit stanovy, popfipadé pfijimat a ménit jednaci fad,
b) volit a odvoldvat ¢leny predstavenstva,
c) schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni ucetni zavérku,
d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, rozhodovat o tvorbé a pouziti fonda,
e) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,
f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druZstva a schvalovat zasady jeho hospodareni, popfipadé
zpUsobu Uhrady ztrat,
g) rozhodovat o splynuti, slouéeni, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo zméné pravni formy,
h) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich (vécna bremeno, zastavy) s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty, nebo s byty; takové rozhodnuti mize ¢lenska schilize pfijmout jen po predchozim pisemném
souhlasu vétsiny ¢len( druZstva, ktefi jsou najemci v budové, které se rozhodnuti tyka; to neplati, jestlize druzstvu
vznikla povinnost prevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je ndjemcem,
ch) stanovit zdsady pro uréovani vyse najemného za najem druzstevniho bytu a za plnéni poskytovana s uzivanim
druzstevniho bytu, zplsob jejich placeni a zplsob jejich vyuctovani,
i) rozhodovat o odvolanich ¢lenll proti rozhodnuti predstavenstva,
j) rozhodovat o prevodu druZstevnich bytd do vlastnictvi ¢lend,
k) schvalovat smlouvu o vykonu funkce ¢lenli volenych organt druzstva,
1) uréovat vysi odmény predstavenstva,
m) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,
n) rozhodovat o dalSich zédleZitostech tykajicich se druZstva a jeho c¢innosti, pokud to stanovi obecné zavazné
pravni predpisy, tyto stanovy, ¢i pokud si rozhodnuti o téchto zaleZitostech vyhradi ¢lenska schlze.
(3) Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje verejnou listinou, jedna-li se o:
a) zménu stanov,
b) zruseni druzstva s likvidaci,
c) preménu druZstva,
d) schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

Cl.53
(1) Clenskou schlzi svolavd predstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou za Ucetni obdobi pisemnou
pozvankou vyvésenou na informacni desce druzstva dostupné na adrese www.bdtavolnikoval842.cz, a soucasné
pozvankou zaslanou ¢lendim druZstva na adresy uvedené v seznamu ¢lenll druZstva, nejméné 15 dni pfede dnem
konani ¢lenské schiize. Pozvanka musi byt na informacni desce uverejnéna aZz do okamziku konani ¢lenské schuize.
Se souhlasem ¢lena mu mUzZe byt pozvanka zasildna pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.
Souhlas lze dat jakymkoliv zpisobem, z néhoz plyne tato vile ¢lena.
(2) Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schlizi vidy, je-li to v ddleZitém zajmu druzstva. Clenskd schiize, na které se ma
projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl po skonéeni Ucetniho obdobi, za které je
fadna ucetni zavérka sestavena.
(3) Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, Ze:



a) ztrata druZstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojli druZstva by neuhrazend ztrata dosahla vyse
zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vsechny okolnosti predpokladat, nebo

b) druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho pfedpisu, a navrhne clenské
schizi pfijeti potfebnych opatreni k napraveé.

(4) Predstavenstvo svola ¢lenskou schlizi, jestlize jej o to pozadalo alesport 10 % clend druZstva, ktefi maji
nejméné jednu pétinu vsech hlasa.

(5) Na Zadost ¢lent druZstva uvedenych v odstavci 4 tohoto ¢lanku stanov, nebo v dlleZitém zajmu druzstva mize
¢lenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva nebo likvidator, jestlize ji mélo svolat
predstavenstvo podle zakona nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost
vznikla. Neni-li ¢lenskd schlize svolana na Zadost ¢lend druZstva uvedenych v odstavci 4 tohoto c¢lanku
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnl po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenska schiize svolana cleny
druZstva uvedenymi v odstavci 4 tohoto ¢lanku stanov, nebo jednim nebo nékterymi ¢leny predstavenstva nebo
likvidatorem. Jestlize tak tito neucini do 10 dnl poté, co uplynula lhdta pro svolani c¢lenské schlze
predstavenstvem, muize clenskou schlizi svolat a vSechny ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné
zmocnéna vsemi ¢leny druZstva, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozéadali.

(6) Neni-li ¢lenska schlize svolana na Zadost clen druzstva usnasenischopna, svola ten, kdo clenskou schazi
svolal, nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati, pokud byla Zadost o jeji svolani vzata zpét.

(7) Na zadost ¢lenl druzstva opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schize zaradi predstavenstvo jimi uréenou
zéleZitost na program clenské schize. Je-li tato Zadost dorucena aZ po odeslani pozvanky, informuje o tom
predstavenstvo Cleny druZstva pritomné na svolané clenské schizi. Povinnost svolat novou clenskou schizi tim
neni dotcena, ledazZe je zéleZitost, kterd byla pfedmétem této Zadosti, na ¢lenské schizi projednana za Ucasti a
se souhlasem vsech ¢len(l druzstva.

(8) ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu clenské schlze, Ize projednavat jen za Ucasti a
se souhlasem vsech ¢len(l druzstva.

(9) Pripousti se rozhodovani ¢lenské schize per rollam.

Cl. 54
(1) Clenska schiize je schopna se usnaset, je — |i pfitomna vétdina viech ¢lend majici vétdinu viech hlast, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurcuji vy$si pocet. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych ¢&lend,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi pocet hlas(.
(2) Neni-li ¢lenska schize schopna se usnaset, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schizi bez zbytec¢ného
odkladu. Tato schlize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Pozvanka musi byt
ozndmena zplsobem uvedenym v ¢l. 53, odst. 1 téchto stanov.
(3) Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaset bez ohledu na ustanoveni odstavce 1 tohoto ¢lanku stanov.

Cl. 55
(1) Kazdy clen druizstva, ¢len predstavenstva nebo likvidator se mohou dovoldvat neplatnosti usneseni ¢lenské
schiize podle ustanoveni obcanského zakoniku o neplatnosti usneseni clenské schlize spolku pro rozpor s
pravnimi predpisy nebo stanovami.
(2) Pravo dovolat se neplatnosti usneseni clenské schiize zanika do tfi mésicli ode dne, kdy se navrhovatel o
rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Pfedstavenstvo
Cl. 56

(1) Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druZstva. Ridi jeho ¢innost a rozhoduje o viech
zaleZitostech, které nejsou zakonem, témito stanovami nebo rozhodnutim clenské schize vyhrazeny jinému
organu. Za svou Cinnost odpovida ¢lenské schizi. Predstavenstvo ma 3 éleny volené ¢lenskou schzi.
(2) Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schiize, pravidelné ji podava zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pripravuje jeji jednani.
(3) Na zakladé usneseni clenské schize uzavird ndjemni smlouvy na uZivani byt a nebytovych prostord,
projedndva podnéty a navrhy ¢lenl druzstva.



(4) Odpovida za radné vedeni Gcetnictvi, zpracovani Ucetni zavérky, zabezpecuje sestaveni vyro¢ni zpravy o
hospodareni druzstva, kterou predklada ¢lenské schizi.

(5) Projednéva pripady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢leny druzstva i ndjemniky, je opravnéno vydavat pisemné
vystrahy.

(6) Odpovida za provoz, spravu a odstranovani havarii.

(7) Vede clenskou evidenci a odpovida za spravnost zapisu druzstva v Obchodnim rejstriku.

(8) Rozhoduje o vysi zéloh na Uhradu za jednotliva plnéni spojend s uzivanim druzstevnich byt v souladu se
zdsadami schvalenymi ¢lenskou schiizi.

(9) Na prvni schlzi po zvoleni ¢lenskou schzi, voli predstavenstvo ze svych ¢lentd pfedsedu predstavenstva (déle
i jen "predseda"); o zplsobu volby rozhoduje predstavenstvo.

(10) Predstavenstvo se schazi podle potreby, zpravidla jednou za mésic.

(11) Schlizi predstavenstva svoldva predseda, popi. povéreny Clen predstavenstva, pisemnou pozvankou
zaslanou vSem ¢lendm predstavenstva alespori sedm dni pred konanim schlize predstavenstva elektronickou
postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vsech svych ¢lenl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jednani schlze predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lend predstavenstva Ize projednat pisemné
podklady predloZené aZ pfi zahdjeni schlize predstavenstva.

Cl.57
Za druzstvo jednaji vidy predseda predstavenstva a ¢len predstavenstva spolecné.

Cl. 58
(1) Pfedseda organizuje a fidi jednani a praci predstavenstva, a to tim, Ze:
a) svolava a ridi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
b) rozhoduje o pfizvani dalsich ucastniku jednani.
(2) Predstavenstvo zabezpecuje vypracovani vyrocni zpravy o hospodareni druzstva a predklada ji spolu s fadnou
ucetni zavérkou k projednani clenské schizi. Vyrocni zprava o hospodareni druzstva musi obsahovat prehled o
pfijmech a vydajich v uplynulém obdobi a predpoklady jeho dalSiho hospodareni, jakoZ i dalSi skutecnosti
stanovené stanovami.
(3) Funkce clena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaZze z rozhodnuti ¢lenské schize
plyne néco jiného.
(4) Clena predstavenstva mGze pred uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat.
(5) Clen predstavenstva mlze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobé, kterd je pro druZstvo nevhodna.
Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li predstavenstvo
na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
(6) V pripadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, anebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli

CAsT VIl
Hospodareni druzstva

Cl. 59
(1) DruZstvo hospodafi samostatné na svij Ucet podle finanéniho pldnu zpracovaného predstavenstvem.
Druzstvo hradi naklady a vydaje své cinnosti z ¢lenskych vkladl, prijma ziskanych z bytového hospodarstvi a z
ostatni hospodarské Cinnosti, pfip. z jinych zdroja.
(2) PFijmy na Ghradu naklad( a vydaji ostatniho hospodareni ziskdva druzstvo zejména z prispévk( na spravu, ze
zapisného a jinych poplatkd, pfipadné z jinych zdroja.
(3) Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schize:
a) z nedélitelného fondu,
b) rozvrzenim na ¢leny v poméru schvaleném ¢lenskou schizi,



c) kombinaci obou zplsobu.
(4) PFi vykazané ztraté z ostatniho hospodareni druZstva a pfi likvidaénim schodku rozhodne ¢lenska schiize o
vysi uhrazovacich povinnosti ¢lend, presahujici dalsi ¢lensky vklad.
(5) Zisk druZstva mlze byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potteb svych ¢lend a k dalsimu rozvoji bytového
druZstva.
Cl. 60

Fondy druZstva
DruZstvo vytvari
a) nedélitelny fond,
b) fond bytového hospodarstvi,
c) dalsi fondy, pokud tak rozhodne ¢lenska schlze.

Cl.61
Nedélitelny fond
(1) Druzstvo pfi svém vzniku zfizuje nedélitelny fond ve vysi 10% zapisovaného zakladniho kapitalu, tj. ve vysi
5.000,-K¢. Nedélitelny fond se doplniiuje nejméné o 10% rocniho Cistého zisku, a to az do doby, neZz vyse
nedélitelného fondu dosahne castky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitdlu druZstva.
(2) Nedélitelny fond se nesmi pouZzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi cleny.

Cl. 62

Fond bytového hospodafstvi
(1) Fond bytového hospodarstvi se tvori z prispévkd najemcl bytl, popripadé ndjemcl nebytovych prostor ve
vysi schvalené clenskou schiizi a placenych v rdmci ndjemného a pfevodem prebytkd hospodareni druzstva.
(2) Prostredky fondu bytového hospodarstvi se pouzivaji k financovani oprav, udrzby, modernizace a
rekonstrukce domu, bytl a nebytovych prostor, k pfipadné Uhradé schodku v hospodafeni druzistva, k
financovani hmotného majetku. Fond Ize pouzit i k Uhradé naklad( druZstevni spolecenské spotreby a pfipadnych
odmén za vykondvani prace v druzstvu.
(3) V pripadé nedostatkl prostredkl ve fondu bytového hospodarstvi rozhodne ¢lenska schilize o zplsobu a Ihaté
jeho doplnéni.
(4) Fond bytového hospodarstvi se eviduje oddélené od bézného uctu.

CAST VIl
Zruseni a likvidace druzstva

Cl.63
(1) Druzstvo se zrusuje:
a) usnesenim clenské schiize, k jehoZ platnosti se vyZaduje souhlas nejméné dvoutietinové vétsiny vsech ¢lenl
druiZstva,
b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z dlivodd, Ze majetek Upadce
nepostacuje k uhradé nakladid konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek
majetku,
c) rozhodnutim soudu.
(2) Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni druZstva se osvédcuje vefejnou listinou. Rozhodne-li ¢lenska schilize o
zruSeni druzstva, ustanovi likvidatora.
(3) Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.

Cl. 64
(1) Usneseni clenské schiize o slouceni druzstva s jinym druZstvem nebo o splynuti druzstev musi obsahovat
urceni pravniho nastupce a vymezeni obchodniho podilu kapitélu, které na néj prechazi.



(2) Pri slouceni druZstva s jinym druZstvem kapital slu¢ovaného druistva a clenstvi prechazeji na prejimajici
druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z obchodniho rejstiiku.

(3) Pti splynuti druZstev prechazi kapital a ¢lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo nové vzniklé
druzstvo zapsano do obchodniho rejstfiku.

Cl. 65
Likvidace druZstva
(1) Zrusené druzstvo vstupuje do likvidace.
(2) V pfipadé zruseni druzstva a jeho likvidace se likvidacni zdstatek rozdéli mezi ¢leny druzstva podle zakona.

CAST IX
Spolecna ustanoveni

Cl. 66
(1) Rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych jeho ¢lenl nebo jeho orgénu, se oznamuji vSiem témto
¢lenlim nebo organdm.
(2) V pisemném rozhodnuti organu druzstva musi byt uvedeno kdy, a kym bylo vydano a koho se rozhodnuti tyka.
Rozhodnuti dale musi obsahovat vyrok, odlvodnéni a pouceni o pravu odvolani. Odlvodnéni neni potieba,
vyhovuje-li se v rozhodnuti zcela Zadosti ¢lena druzstva.
(3) Lhata k podani odvolani proti rozhodnuti predstavenstva, nejde-li o rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva,
¢ini 15 dn0 a pocina béZet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti. Nebylo-li pouéeni o odvolani dano, nebo
se Clen fidil nespravnym poucenim o odvolani, Ize podat odvolani do tfi mésict od doruéeni rozhodnuti.
(4) O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druZzstva rozhoduje ¢lenska schilize. Rozhodnuti ¢lenské schize je
konecné.
(5) Predstavenstvo druZstva mliZze rozhodnout o odvolani proti jim vydanému rozhodnuti samo, jestliZze odvolani
v plném rozsahu vyhovi.

Cl. 67
Ma-li se pfi jednani orgdnu druZstva rozhodnout o opatfeni sankéniho charakteru za neplnéni povinnosti ¢lena
druzZstva, musi byt ¢lenu ddna moznost, aby se k zamyslenému opatreni vyjadfil. Nedostavi-li se ¢len na jednani
orgdnu druzstva, ackoliv byl fadné pozvan, ma se za to, Ze podminka uvedena v predchozi vété byla splnéna.

Cl. 68
Podnéty clena
O podnétech ¢lenl k rozhodnutim a ¢innosti organt druZstva rozhoduji tyto orany nejdéle do 60 dnl od jejich
podani. O vyfizeni podnétd informuje pfislusny oran druZstva doporucenym dopisem, anebo predanim ¢lenu
proti jeho podpisu.

Cl. 69

Dorucovani
(1) Druzstvo dorucuje svym clendm pisemnosti zpravidla vhozenim do schranky, postou, popfipadé osobnim
dorucenim funkcionare nebo povéreného ¢lena druzstva.
(2) Doruceni doporuc¢enym dopisem je nutné pouze v pfipadech uréenych témito stanovami.
(3) Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporucenym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci nebo
jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy jako nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile
je pisemnost dorucena funkcionarem organu druzstva nebo povérenym ¢lenem druzZstva a Clen - adresat prevzeti
pisemnosti pisemné potvrdi.
(4) Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedoruditelnou a ¢len svym
jednanim doruceni zmafil nebo jestlize ¢len doruceni pisemnosti odmitl.



CAST X
Zavérecné ustanoveni

Cl. 70
Toto Uplné znéni stanov bylo schvéleno ¢lenskou schlizi druzstva dne



